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Zmluvn6 strany

Stredna odborna Skola obchodu a sluiieb
so sidlom v Trnave
LOmOnOSOVOVa Z /9 //ti
918 54 Trnava
v zasiipeni

SKS WOODMONT, s.r.o.
Stromov6 I
919 34 Biely Kostol
v zastupeni

893 412
2021133a51
DEXIA banka Slovensko a.s.
I 123204200/5600

Ing. Miroslav RySka, riaditel'skoly (dalej len prenajimatel')

reo:
Dlc:
Bank. spoj.:
utsto uclu:

rco:
Dtc :

44467869
2022718412

Bank. spoj. : Tatra banka, a.s. Trnava
Cislot6tu: 2623761374h1ao

(01)

p. Lukas Semanko, konatel' spolo6nostl
p. Iubo5 Klokner, konatel' spolodnosti
zapisana v obchodnom registri Okresn6ho sUdu Trnava, oddiel sro., vlo:ka dislo : 22878ff (dalej len
n6jomca)

uzatvorili v silade so z6konom 6. 11611990 Zb. o nejme a podnajme nebytovich pdestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnI zmluvu o n6jme nebytovich priestorov:

Clanok 1
Predmet a Uael najmu

Na zaklade zriadbvacej listiny, vystavenej zriadbvatefom - Trnavskim samosprivnym krajom (
d'alej len 'zdad'ovaiel') dha 1.7.2OO2 ako vlastnikom majetku, m6 prenajimatel' v sprdve
nehnutel'nosf nachddzaj[cu sa v katastrdlnom izemi Trnava, zapisan[ v Liste vlastnictva 6.
6493 ako siavba slp. 4.7112 na parcele d. 3382/15. Nehnutel'nost je umiestnena na Skladovej
ul. 6. 7, 918 54 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavskeho
samospr6vneho kraja" je pfenajimatel' (ako sprevca majetku zriadbvatel'a) po sihlase
zriad'ovatel'a oprevneny prenechat do najmu majetok, ktori ma v sprave, tretej osobe.
V s{lade s vy5sie uvedenim pfenajimatel' prenecheva najomcovi do n6jmu nebytov6 priestory -
skladov6 priestory Specifikovanom v odstavci (01) tohto dl6nku, o celkovej rozlohe 153,5 m'
(d'alej len "predmet n6jmu").
Predmetom najmu s0 dielenske a socielne priestory. Pfedmet ndjmu je vykurovani, s dodevkou
pitnej vody, s elektrickou pripojkou, eleKrickim rozvodom. Predmei ndjmu tvori samostatni
ceroK-
Vn0torn6 zariadenie predmetu ndjmu si zabezpedi najomca na vlastn6 n6klady. Timto
prenajimatel' ddva vlislovni sdhlas najomcovi na zriadenie bezpe6nostnich syst6mov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.
Prenajimatet prenech6va predmet nAjmu nejomcovi za laelom vykon6vania jeho
podnikatel'skej 6innosti - stolerska diel'ha, doaasny sklad (d'alej len lael naimu). K6pia
Zivnostensk6ho listu nejomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvorijej neoddelitel'nI s[dast'.
V pripade zmeny !dajov tychto dokumentoch je najomca povinni bezodkladne otom
inf ormovaf prenajimatel'a-
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(06) Nejomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nejmu d o uzivanla a zave)zuje sa ho u:ivat v
s ade s dohodnutym (delom najmu. Pri uZivani prenajateho priestoru nesmie n6jomca
akokol'vek obmedzit' dinnosti vykonavane pfenajimatel'om, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, nAvstevy.

Cl6nok 2
Doba n6jmu

Ndjomne zmluva sa uzatv6ra na dobu urdit, od 01. 02. 2011 do 3 1. 0 1. 201 6.
Nejomca je opr6vnenli poziada{ prenajimatel'a o predEenie doby najmu, a to pisomne

Clenok 3
Cena n6jmu

(01) Zmluvn6 strany sa v-zSjomne dohodli, ie cena za '1 m'?prenajatej plochy nebytovvch priestorov
za rok je 15,27 €l|-rl.'lrok.

(02) Naklady spojen6 s prevadzkou predmetu najmu - cena za slu:by s[ vo vyske 448,21 € za rck
vypoditane podl'a prilo:eneho kalkuladn6ho listu vypodtu n6kladov. Ak v priebehu najmu d6jde
ku zvySeniu tichto cien za sluzby, zodpovedaj0co sa dodatkom k zmluve k dan6mu datumu
upravia jednotliv6 sadzby, s dim n5jomca s[hlasi.

(03) Vsnlade s odstavcom (01 + 02) tohto dlanku celkovd vyska ndjomn6ho za cely predmet
najmu 153,5 m' za jeden kalend6rny rok dini 2 792,155 € (vipoiet: 15,27 € x 153,5 m'

= 2 343,945 €)+(naklady za poskytnut6 sluiby 44A,21€l = 2792,155€
(04) Celkove cena najomn6ho za cely predmet najmu za l.mesiac 232,679 €
(05) Zmluvn6 strany sa dohodli na pouziti infladn6ho koeficientu ( podkladom je miera infl6cie

vyhlasovan6 mesadne a rodne Slovenskym Statistickym 0radom, adresa uvedenA na internete
je: http://www.statistics.sld > navigacne mapa > ukazovatele ekonomick6ho vyvoja >
spoirebitetsk6 ceny > jadrov6 a dista inflacia > aista infl6cia v %). Ak tato miera distej infldcie
prekro6i medzi rodne (berie sa do ovahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa vi6ku
infl6cie upravi cena nejmu.

(06) Zdlohov6 platby bud( fakt(rovan6 nasledovne:

Prenaiatd plocha v m' 153 .50
Oruh sluibv m Za prenaiatf plochu

Odoisv, voda. teplo 397 .56 €
Oorava. revizie. odoad 0.33  € 50,65 €
Spo lu : 448.21€

Samostatn6 merade energii - fakturovan6 podFa skuto6nosti Stvrt'ro6ne.
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Cl6nok 4
Splatnosf n5jomn6ho a sp6sob platenia

Nejomca sa zavazuje platit prenajimatelovi n6jomn6 v Stvrt'rodntich splStkach vopred
i.v pripade, ak nie s[ priesiory podla dasov6ho harmonogramu prenejmu najomcom vyuzivan6.
Uhrady ceny n6jmu na obdobie od 01.02.2011 do 31.03.2011 v diastke 465,358 € je splatna
k posledn6mu dhu mesiaca febru6r. Fakttru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel'
nAjomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.
Uhrady cien najmu na obdobie kazd6ho d'alsieho Stvrfroka v 6iastke 585,986 € spolu
s thradou nekladov spojenich s uzivanim predmetu n6jmu vo vyske 112,052 € si splatn6
vzdy k1. diu prislu5n6ho mesiaca najmu, k6omu prenajimatel' vystavi na nejomcu fakt(ru
najneskOr do 15. dfra predchedzajiceho mesiaca.
Uhrady cien nejmu bude uskuto6iovat najomca prenajimatelovi bezfiotovostnym prevodom na
i6et pfenajimatel'a v penaznom listave uvedeni v zahlavi tejto zmluvy na z6klade faktur
vystavovanich prenajimatel'om. Nakofko prenajimatel' nie je platitel'om DPH, ceny nejmu budrj
fakturovan6 bez DPH.
Ak v pr;ebehu n6jmu ddjde ku zvliseniu tichto cien za slu:by, zodpovedajlco sa dodatkom
k zmluve k dan6mu ditumu upravia jednotliv6 sadzby, s dim nejomca s0hlasi.

Clanok 5
Vzajomn6 preva a povinnosti

(01) Prenajimatef odovzda ndjomcovi predmei najmu podl'a dlanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvykl6 uzivanie ku diu rliinnosti tejto ndjomnej zmluvy, o dom sa vyhotovi
zeois o odovzdani a prevzati-

(02) Najomca je povinni (v s0lade s vyssie uvedenim) ud|ziavat' predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedaj0com prevedzkyschopnom stave a pouziva{ ho vyhradne na idel nejmu
dohodnuti v 6l6nku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprev a Udrzby, ktor6 je v zmysle
zAkona povinni zabezpe6ovat prenajimaiet. Najomca je povinni oznSmif prenajimatel'ovi bez
zbytodn6ho odkladu potreby opfav, ktore ma vykonal prenajimatel'a umo:nif prenajimatel'ovi
vykonanie tychto oprav a udr:iavacich prac.

(03) Pfenajimatel' je povinni udrziavaf predmet n6jmu v stave sposobilom na obvykl6 uzivanie.
(04) Vn{torn6 stavebn6 (pravy na predmete najmu, ktor6 podliehaj0 stavebn6mu povoleniu, je

najomca oprdvnenli vykonaf na vlastn6 neklady, k 6omu je vSak nutny srihlas prenajimatel'a,
ako aj s0hlas zriad'ovatel'a prenajimatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trnavsk6ho samospr6vneho
kraja). Ak t)tmito tpravami d6jde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktor6ho sa tlika
predmet nalmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. Vnej sa
stanovi, ako sa bude postupovaf s odpisovanim tohto technickeho zhodnoienia a ako budo
upraven6 finandn6 vztahy zmluvnlich stran pri skondeni najomn6ho vztahu (napr. zapodet
zostatkovej hodnoiy technick6ho zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je
zmluvni vzfah medzi prenajimatel'om a najomcom podmieneni sihlasom zriad'ovatela
prenajimaiefa, t. j. Trnavskym samosprdvnym krajom.

(05) Drobne opravy a (drzbu predmetu n6jmu je povinni zabezpedovaf najomca na vlastne
n6klady. Pod pojmom drobn6 opravy a [dr:ba sa rozumej! opravy jednotlivo v 6iastke do
995,82 €.

(06) Poistenie vlastn6ho vnUtorneho zariadenia ( proti kr6dezi, zivelnym
si zabezpedi najomca na vlasin6 naklady.

pohromAm, zatopeniu atd.)

predprsov o
na preomer
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(07) Od idinnosti tejto zmluvy preber6 n6jomca na seba povinnosti vyplivajuce z
protipo:iarnej ochrane, vr6tane veci vnesenych a ulozenych, ktor6 sa vzfahuj,
nalmu.

(08) Nijomca je opravnenli predmet nejmu alebo jeho dast daf do podndjmu tfetej osobe len na' 
zeklade predch6dzajiceho pisomn6ho stihlasu zriad'ovatel'a prenajimatel'a, tj po sihlase
Trnavsk6ho samospravneho kraja

(09) Prenajimatel'sa zavezuje poskytn[t najomcovi na po:iadanie vdetky technick6 [daje tykajnce
sa predmetu najmu, vr6tane technickej dokumentecie a reviznych sprev plynovej kotolne a



elektroinstalacie, a zavezqe satiez k potfebnej stdinnosti pri zabezpedovani m6dii a ostatnich
sluzieb spojen)?ch s predmetom najmu.

(10) Dafr z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachedza predmei n6jmu, hradi prenajimatel'.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedaj0cu 6ast' urden0 prepodtom podl'a prepoditacieho
koeficientu uveden6ho v al. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t. j. pomerna dasf dane je
si6asfou n6jomn6ho.

ilenok 6
Osobitn6 doiednania

(0'1) Prenajimatel' sihlasi ( odplatne, pozri priloha o feklamnych a informadnich tabuliach ) s
umiestnenim mena a loga firmy n6jomcu na objekte, v ktorom sa nachedza predmet n6jmu, a
to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby s0dasne nedoslo k
naruSeniu umiestnen6ho nazvu prenajimatel'a.

Clenok 7
Skondenie naimu

N6jomnti vzfah zanikS:
a/ uplynutim dojednanejdoby n6jmu
b/ vz6jomnou dohodou
cl zenikom najomcu alebo pfenajimatel'a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods.(02) tohto 6lenku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto dlenku.
Prenajimatef m6:e vypovedaf pisomne t[to zmluvu o najme nebytovich pfiestorov uzavret0
na ur6iti 6as pred uplynutim dojednan6ho aasu, ak
a/ najomca uZiva predmet nSjmu v fozpore s touto zmluvou
b/ nAjomca o viac ako mesiac megka s rhradou ceny n6jmu vzmysle 6lanku4, ods. (02)

alebo s ihradou nakladov spojenich s prevedzkou v zmysle dlanku 4, ods. (04)
c/ n6jomca napriek pisomn6mu upozorneniu hrubo poru6uje pokoj alebo poriadok
d/ bolo fozhodnut6 o odstreneni stavby, i. j. objektu, v ktofom sa nachedza predmet najmu,

alebo bolo rozhodnut6 o zmendch stavby, 60 brani uZivaniu predmetu n6jmu
e/ nejomca prenecha predmet najmu alebo jeho dasf tfetej osobe bez sUhlasu prenajimatel'a.
Nejomca m6ze vypovedat' pisomne t0to zmluvu o najme nebytovich priestorov uzavreti na
urditi 6as pred uplynutim dojednan6ho 6asu, ak
a/ stfati sposobilost prevadzkovaf 6innost, na ktoni si predmet nejmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohovoren6 uzivanie
c/ prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vypltivajice pre neho z 6lanku 5.
VipovednS lehota je jeden mesiac, pridom zatina plyn(f od prv6ho dia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vipovede druhej strane.
Ku dfiu skondenia nejmu je nAjomca povinnli odovzdaf prenajimatel'ovi predmet nAjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
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Clanok 8
zaverein6 uslanovenia

(01) Zmluvne strany sa zavazujt poskytovat'si navzdjom potrebn( s[dinnosf pre nadobudnutie
(ainnosti tejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6 plnenie. Pripadn6 spory, ktor6 by
mohli vzniknif z plnenia tejto zmluvy, budI prednostne riesen6 dohodou zmluvnych siren.

(02) Vzt'ahy zmluvnlich strdn neupraven6 touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami z6kona a. 116/1990 Zb. o n6jme a podndjme nebytovich priestorov v zneni
neskorgich predpisov a zekona d. 4011964 Zb. Obdiansky zakonnik vzneni neskorgich
Dredplsov.

(03) Prilohamitejto zmluvy s[:
a/ fotok6pia Zriad'ovacej listiny prenajimatel'a
b/ fotok6pia ZL

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt' uskuio6nen6 len formou pisomn6ho dodatku uzavret6ho na
z6klade vzajomnej dohody zmluvnich shan.

(05) Zmluva nadobuda platnost' dnom jej podpisu obidvomi zmluvnimi stranami a iEinnosf po
s0hlase predsedu Trnavsk6ho samospravneho kraja.

(06) zmluva je vyhotoven6 v tfoch rovnopisoch, z Kotich po jednom obdrzi kazda zo zmluvnich
stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel' prenajimatel'a - Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave dia 27. janu6ra 2011

prenajimateF

Stredndr odbornd Slola
obchodu a sluXeb

918 54 T
Lomarosc,Jqa \rf t2197 16

naiomca


