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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 0272011

Zmluvné strany
Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb 1ICO: 893 412
so sidlom v Trnave DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 Barnk. spoj.. DEXIA banka Slovensko a.s.
918 54 Trnava Cislo Gétu;  1123204200/5600
v zastlpent
Ing. Miroslav RySka, riaditel skoly (dalej len prenajimatel’)
SKS WOODMONT, s.1.0. ICO: 44467869
Stromova 8 DIC : 2022718412
919 34 Biely Kostol Bank. spoj.: Tatra banka, a.s. Trnava
v zastipeni Cislo G&tu:  2623761374/1100

p. Lukas Semanko, konatel spoloénosti

p. Lubo3s Klokner, konatel spolognosti

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel sro., vioZka &islo : 22878/T (dalej len
najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu ¢ najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a Géel najmu

(01) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom (
dalej len ,zriadovatel”) dhia 1.7.2002 ake vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastralnom Uzemi Trnava, zapisana v Liste viastnictva €.
6493 ako stavba sup. & 7112 na parcele & 3382/15. Nehnutelnost je umiestnena na Skladovej
ul. €. 7, 918 54 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja® je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase
zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vy3Sie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do ngjmu nebytové priestory -
skladové priestory Specifikovanom v odstavci (01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe 153,5 m?
(dalej len ,predmet najmu).

(03) Predmetom najmu su dielenské a socialne priestory. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, s elektrickou pripojkou, elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny
celok.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny suhlas ndjemcovi na zriadenie bezpetnostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za uéelom vykonavania jeho
podnikatelskej Cinnosti — stolarska dieffia, docasny sklad (dalej len uéel najmu). Képia
zivnostenského listu najomecu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnd sucast’.
V pripade zmeny udajov tychto dokumentoch }e najomca povinny bezodkladne o fom
informovat prenajimatela.
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Najomca v rozsahu tejto zmiuvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat v
sulade s dohodnutym G€elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit' &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, studentov, navstevy.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita, od 01. 02. 2011 do 31. 01. 2016.
Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o prediZzenie doby najmu, a to pisomne.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov
zarok je 15,27 €/m?/rok.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby sU vo vyske 448,21 € za rok
vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypodtu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde
ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajice sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlivé sadzby, s &im najomca suhlasi.

V sllade s odstavcom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu 153,5 m? za jeden kalendarny rok &ini 2 792,155 € (vypocet: 15,27 € x 153,5 m?
= 2 343,945 €)+(naklady za poskytnuté sluzby 448,21 €) = 2 792,155 €.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1.mesiac 232,679 €

Zmiuvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu { podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesaéne a roéne Slovenskym &tatistickym Uradom, adresa uvedena na internete
je: hitp/iwww. statistics.sk/ ™ navigaéna mapa » ukazovatele ekonomického vyvoja W
spotrebitel'ské ceny P jadrova a Cista inflacia » cista inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie
prekro¢i medzi roéne (berie sa do Gvahy kalendarny rok) hednotu 2%, primerane sa vy3ku
inflacie upravi cena najmu.

Zalohove platby budl faktdrované nasledovne:

Prenajata plocha v m* 153,50
Druh sluzby m?* Za prenajatu plochu
Odpisy, voda, teplo 2,59€ 397,56 €
Oprava, revizie, odpad 0,33 € 50,65 €
Spolu : 292€ 448,21 €

Samostatné merace energii - fakturované podfa skutoénosti Stvrfrocne.



Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné v Stvrfroénych splatkach vopred
i v pripade, ak nie su priestory podla Sasového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZivané.

(02) Uhrady ceny najmu na obdobie od 01. 02. 2011 do 31.03.2011 v Ciastke 465,358 € je splatna
K poslednému diiu mesiaca februar. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho Stvrfroka v Ciastke 585,986 € spolu
s Ghradou nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu vo vyske 112,052 € s splainé
vZzdy k1. dfu prisludného mesiaca najmu, k comu prenajimatel vystavi na najomcu faktdru
najneskdr do 15. dha predchadzajiceho mesiaca.

(04) Ubhrady cien najmu bude uskutoéiiovat’ najomca prenajimatefovi bezhotovostnym prevoadom na
ucet prenajimatefa v penaZnom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir
vystavovanych prenajimatelem. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budu
fakturované bez DPH.

(05) Ak v priebehu najmu dbjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajlco sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im najomca suhlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

{01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podfa &lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diu Gginnosti tejto najomnej zmluvy, o &om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

{02) Najomca je povinny (v sulade s vy8sie uvedenym) udrZiavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat hco vyhradne na udel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejfto najomnej zmluvy, okrem oprav a Gdrzby, kioré je v zmysle
zakona povinny zabezpefovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

{03) Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

(04) VnuUtorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k ¢omu je v8ak nutny suhlas prenajimatela,
ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objekiu, t. j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu objekiu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zépocet
zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenagjimatelom andjomcom podmieneny suhlasom zriadovatefa
prenajimatefla, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a (drZzbu predmetu najmu je povinny zabezpedovat najomca na vlastné
nakiady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumejl opravy jednotlivo v Ciastke do
005,82 €.

(08) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia { proti kréadeZi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd.}
si zabezpedi najomca na vlastné naklady.

(07) Od Gdinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov 0
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmul.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jehe Cast dat' do podnéjmu fretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatefa prenajimatela, tj. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja. B

(09) Prenajimatel sa zavézuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vietky technicke Udaje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej kotolne a
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elektroinstalacie, a zavézuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpedovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenagjimatel zakalkuluje zodpovedajicu ¢ast urenl prepoétom podla prepoditacieho
koeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04} do priamych nakladov, t. |. pomerna &ast dane je
sucastou najomného.

Clénok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi { odplatne, pozri priloha o reklamnych a informacénych tabuliach } s
umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet ngjmu, a
to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby suCasne nedoslo k
narugeniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim deojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najemcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods.(02) tohto &lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods.(03) tohto &lanku.

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu

na urity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomea uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

bf ndjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny ngjmu v zmysle &lanku 4, ods. {(02)
alebo s Uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle &lanku 4, ods. (04)

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v kiorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu

e/ ndgjomca prenecha predmet najmu alebo jeho East tretej oscbe bez suhlasu prenajimatela.

Nijomca mébze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretl na

urdity €as pred uplynutim dojednanehe casu, ak

a/ strati spésobilost prevadzkovat &innost, na ktord si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené  uZivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje pavinnosti vyplyvajlice pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plyndf od prveho dna mesiaca

nasledujiceho pe doruéeni vypovede druhej strane,

(05) Ku dfiu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazujl poskytovat si navzajom potrebnl suéinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie, Pripadné spory, kioré by
moehli vzniknut z plnenia tejte zmluvy, budd prednoestne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmiuvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. 0 name a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky =z&konnik v zneni neskorSich
predpisov .

(03) Prifochami tejte zmluvy su:

a/ fotokopia Zriadovacej listiny prenajimatela
b/ fotokopia ZL

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuio€nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmiuvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a acinnost’ po
suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(08) Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazdd zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrzf zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave diia 27. januara 2011
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prenajimatel najomca



