
Zmluvn6 strany :

Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb
so sidlom v Trnave
LOmOnOSOVOVa 2 /9 / /6
918 54 Trnava
v zast0peni

Ing. lvan Zat'ko
Juraja Slotu 6466/11
917 01 TRNAVA

v zast[peni

Ing. lvan Zafko (d'alej len najomca)

Zmluva o najme nebytovych priestorov
E. 01t2011

reo:
Dre :
Bank. spoj.:
Cislo 0dtu:

893 412
2021133851
DEXIA banka Trnava
1123204200t5600

Ing. Miroslav RySka, riaditef Skoly (d'alej len prenajimatel')

leo: 44767021
D r d :
IC DPH :
:_ '  - r-r"
Cislo 0dtu:

zapisani v Slovenskej komore stavebnich inzinierov - Autorizadn6 osvedienie, reg 6islo
6055-14

uzatvorili v silade so zakonom 6. 116/1990 Zb. o nAjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pr6vnych predpisov nasledovnU zmluvu o najme nebyto\.ich priestorov:

Cl6nok 1
Predmet a tiel najmu

(01) Na zaklade zriadbvacej listiny, vystavenej zriadbvatel'om - Trnavskim samosprdvnym
krajom (d'alej len ,,zriadovatel"') dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, m6 prenajimatel'v
sprave nehnutelnost nachedzajucu sa v katastr6lnom 0zemi Trnava, zapisant vListe
vlastnictva 6 6493 ako stavba suD. 6 2797 a 7112 na oatcele a 161712. 161711. 3342/15
Nehnutelnost'je umiestnen6 na Lomonosovovej ul. E 279716 918 54 Trnava- V zmysle
,,Zdsad hospodirenia a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je
prenajimatel' (ako spr6vca majetku zriadovatei'a) po sIhlase zriad'ovatela opravneny
prenechat do nejmu majetok, ktoni me v sprave, tretej osobe

(02) V s0ade s vyssre uvedenim prenajimatel' prenechava nejomcovi do n6jmu nebyiov6
priestory - kancelariu a 221 s prislusenstvom na druhom nadzemnom podlazi v
Sest'podlaznom dome, Specifikovanom v odstavci (01) tohto 6l6nku, o celkovej rozlohe
kancelarskych priestorov 19,17 m' a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 6,13 m'
(d'alej len,,piedmet naimu")

(03) Predmet najmu pozosteva zjednej miestnosti. Predmet najmu je vykurovani, s dodavkou
pitnej vody, s elektrickou pripojkou, elektrickim rozvodom. Predmet nejmu tvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z chodby SOS obchodu a sluzieb Trnava

(04) Vn6torn6 zafradenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastn6 ndklady Timto
prenajimaiet d6va vislovni s[hlas ndjomcovi na zriadenie bezpednostnich syst6mov k
zaisteniu ochrany predmetu n6jmu



(05) Prenajimatel' prenecheva predmet n6jmu ndjomcovi za faelom vykonevania jeho dinnosti -
technick6, technologick6 a energetick6 4/bavenie stevieb (d'alej len 0del najmu). K6pia
n6jomcu je prilohou tejto n6jomnej zmluvy a tvorijej neoddelitetnI si6asf. V pripade zmeny
ldajov tychto dokumentoch je n6jomca povinn]t bezodkladne o tom informovat
prenajimatel'a

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nejmu do uzivania a zavezuje sa ho uzivat
v sulade s dohodnutlim i6elom nejmu Pti uZivani prenajateho priestoru nesmie ndjomca
akokolvek obmedzit' dinnosti vykon6vane prenajimatel'om, nesmie ohfozit zamesinancov
prenajimatel'a, Studentov, navstevy

Clenok 2
Doba najmu

(01) NAjomnA zmluva sa uzatvara na dobu ur6iti, od 01.02. 201{ do 31.01. 2016.
(02) NAjomca je opravneni poziadat prenajimatel'a o predizenie doby najmu, a to pisomne

Cl6nok 3
Cena nAjmu

(01) Zmluvn6 strany sa vzajomne dohodli, :e cena za 1 m2 prenajatej plochy nebytovich
priestorov za rck je 23,27 € a cena priestorov prislusenstva je vo viake 23,27 € za 1 m' za
rok.

(02) Naklady spojen6 s prev6dzkou predmetu najmu - cena za sluZby, konkr6tne [hrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a stoan6, teplo a odvoz komun6lneho
odpadu, dafr z nehnutel'nosti, upratovanie, strezna sluzba, slu:by inform6tora, telef6ny,
sprevna fezia a pod s0 vo viske 833,78 € za rok vypo6itane podfa prilozen6ho
kalkulaan6ho listu v\ipodtu nakladov. Ak v priebehu najmu d6jde ku zvyseniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajUco sa dodatkom k zmluve k danemu datumu upravia jednotliv6 sadzby,
s dim n6jomca sihlasi.

(03) Vsulade s odstavcom (01 + 02) tohto 6lanku celkova v)75ka najomn6ho za celi predmet
nAjmu 25,3 m'za jeden kalenddrny rck aini 1422,51 € (vlrpodet: 23,27 € x 19,17 m' =
446,086 c\ + (23,27 € x 6,13 n2 = 142,645 C) + (naklady za poskytnut6 sluzby 833,78 €).

(04) Celkova cena najomn6ho za cely predmet najmu zajeden mesiac aini 11a,542C..
(05) Zmluvn6 strany sa dohodli na pouziti infladn6ho koeficientu (podkladom je miefa inflScie

vyhlasovan6 mesa6ne a rodne Slovenskym Stahstickim 0radom, adresa uvedenA na
internete jei http://vw\ad.siatistics.sk/ > navigadna mapa > ukazovatele ekonomick6ho
vivoja > spotrebitetske ceny > jadrove a 6ista inflecia > diste inllAcia v Vo) Ak tato miera
6istej inflacie prekro6i medzirocne (berie sa do [vahy kalendarny rok) hodnotu 2 %,
primerane sa o vi6ku inflecie upfavicena ndjmu.

(06) Zelohove platby budi fakturovan6 nasledovne:

Prenajata plocha v m2
Al'k dasf spolodne uzlvanych priestorov

19,17
0,32 na m'z = 6,13

25,3044 m'olu pre Wpoaet za a!eo

Druh sluzby
cena za rok

za pfenaiatr-plochu
Sootreba enerqii 9.35 236,60

OdDisv 1 , 1 2 28,34
I\/zdv 21 ,29
OpravY a idriba

'1 ,19 30 ,11

Spolu 32,95 833,78



vi najomn6 Stvrtroane v Stvrtrodnich splatkach
a dasov6ho harmonogramu prenajmu najomcom

dliu tohto mesiaca rebruet 2011. F"kfu;1,1 .'""'t"""*"";:1;130,,i,f,"fi"*ilX,n;.H]lfl"#
nejomcovi 14 dni pred detumom jej sptatnosti.

(03) uhrady cien nejmu na obdobie kazd6ho d'arsreho gtvrfroka v diastke 147,18 € sporu
s fhradou n6kladov spojenych s uzivanim predmetu n6jmu vo vidke 208,44 € srt spLtne

k domu prenajimatel' vystavi na n6jomcu fakturu
itaca
mca prenajimatelbv bezhotovostnim prevodom

vystavovanych prenajimate'om ^"n'0" o.'Jiffi,""i1i5l:.i#eliHt#ir:i:?f ,3fi"J
budU fakturovan6 bez DpH.

(05) Ak v.priebehu nejmu d6jde ku zviseniu tychto cien za stuzby, zodpovedajuco sa dodatkom
k zmluve k dan6mu datumu upravra jedno iv6 sadzby, s aim n6jomca sUhrasr.

Cl6nok 4
Splatnost' najomn6ho a sp6sob platenia

etanok 5
Vzajomn6 prava a povinnosti

(0'1) Prenajirnatel' odovzda ndjomcovi predmei nejmu podt'a dlenku jedna tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvykl6 uzivanie ku driu U6innosti tejto najomnej zmluvy, o 6om sa vyhotovi
zapis o odovzdania pfevzati.

(02) Najomca je povinnli (v silade s vyssie uvedenym) udr:iavat predmet nijmu na svoje n6klady
v zodpovedajrcom prevadzkyschopnom stave a pou:ivaf ho vlhradne na !3el ndjmu
dohodnutli v 6l6nku 1, ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprdv a Udr:by, ktore je v
zmysle zekona povinni zabezpedovat prenajimatel,. Najomca je povinni ozn6mit
prenajimatel'ovi bez zbytodn6ho odktadu potreby oprav, ktor6 m6 vykonat prenajimatet a
umoznit' prenajimatel'ovi vykonanie tvchto oprav a udrziavacich pr6c

(03) Pfenajimatel' je povinni udrziavat predmet najmu v stave sp6sobilom na obvykt6 uzivanie.
(04) Vnitorn6 stavebn6 ipravy na predmete ndjmu, ktor6 podtiehajd stavebn6mu povoteniu, le

n6jomca oprevneny vykonat'na vlastn6 ndklady, k 6omu je vsak nutny sIhlas prenajimatel,a,
ako aj s0hlas zriad'ovatel'a prenajimatel'a (vlastnika objektu, t. J Trnavsk6ho samospr6vneho
kraja) Ak timdo [pravami d6jde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktof6ho sa tika
predmei nAjmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatn6 zmluva. V nel sa
stanovi, ako sa bude postupovaf s odpisovanim tohio technick6ho zhodnotenia a ako budI
upraven6 finanEn6 vzt'ahy zmluvnych stren pri skon6eni ndjomneho vzfahu (napr. z6po6et
zostatkovej hodnoty technick6ho zhodnotenia s cenou ndjmu a pod ) V pripade tohto stavu
je zmluvny vzfah medzi prenajimatel'om a najomcom podmieneni srhlasom zriad'ovatela
prenajimatel'a, t j. Trnavskym samospfavnym krajom.

(05) Drobn6 opravy a [dr:bu predmetu najmu je povinn]i zabezpedovat nelomca na vlastn6
neklady Pod pojmom drobn6 opravy a ,drzba sa rozumej[ opravy jednotlivo v 6iastke do
995,82 €.

(06) Poistenie vlastn6ho vnitorn6ho zariadenia (proti krede:i, Zivelnym pohromem, zatopeniu
atd'.) si zabezpedi najomca na vlastn6 n6klady

(07) Od ldinnosti tejto zmluvy preberd nejomca na seba povinnosti vyplivajice z predpisov o
protipo:iarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktor6 sa vzt'ahuj[ na pfedmet
nalmu.



(08) Nejomca je opravneny predmet nejmu alebo jeho aast'da{ do podn6jmu tretej osobe len na
z,klade predchidzajIceho pisomn6ho sdhlasu zriadbvatela prenajimatel'a, t. j  po s[hlase
Trnavsk6ho samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavdzqe poskytnut' ndjomcovi na poziadanie vsetky iechnicke [daje
iikajice sa predmetu n6jmu, vrdtane technickej dokumentecie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinitalacie, a zavazuje sa tie: k potrebnej s0dinnosti pd zabezpeaovani m6dii
a osiatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dah z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet nijmu, hradi prenajimatel
Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedaj0cu dast urdeni prepoitom podl'a prepo6itaoeho
koeficientu uveden6ho v dl. 4, ods (04) do priamych nakladov, t j pomerna aast' dane je
s0aastou nejomn6ho.

Clanok 6
Osobitn6 doiednania

(01) Prenajimatel' sLihlasi (odplatne, pozri pri loha o reklamnich a informadnich tabuliach)
umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objeKe, v kiorom sa nachadza predmet najmu,
to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legjslative mesta a aby s(6asne nedoslo
naruieniu umiestnen6ho nazvu pfenajimatel'a

s
a
k

Clanok 7
Skondenie naimu

(01) NejomnY vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanejdoby ndjmu
b/ \.zajomnou dohodou
c/ zenikom n6jomcu alebo prenajimatel'a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimaiela podl'a ods.(02) tohio 6lenku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany nejomcu podla ods.(03) tohto dlenku

(02) Prenaiimatef m6ze vypovedaf pisomne hito zmluvu o nejme nebytovych priestorov
uzavreti na urdity 6as pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak
a/ najomca uziva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s ihradou ceny nejmu v zmysle dlanku 4, ods. (02)

alebo s fhradou n6kladov spojenych s prevadzkou v zmysle dlinku 4, ods. (04)
c/ najomca napriek pisomn6mu upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnut6 o odstraneni stavby, t. j objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu'

alebo bolo rozhodnut6 o zmenach stavby, do br6ni uzivaniu predmetu n6jmu
e/ nejomca prenecha predmet najmu alebo jeho 6ast tretej osobe bez sohlasu

prenajimatel'a
(03) Najomca m6ze vypovedat' pisomne tito zmluvu o nejme nebytovich priestorov uzavretu na

uraiti 6as pred uplynuiim dojednan6ho dasu, ak
a/ straii sp6sobilost prevadzkovat' 6innosf, na ktori si predmet najmu pfenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobily na dohovoren6 uzivanie
c/ prenajimatel' hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z 6lanku 5.

(04) Vypovedna tehota je ieden mesiac, pridom zaaina plynit od prveho dira mesiaca
nasledujIceho po doruaeni vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skonaenia najmu je najomca povinni odovzdaf prenajimatel'ovi pfedmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihlladnutim na obvykl6 opotrebenie



Clanok 8
Zavere'n6 ustanovenia

(0'1) Zmluvn6 strany sa zavezuji poskytovaf si navzajom potrebn[ stdinnost pre nadobudnutie
icinnostitejto zmluvy a prejej bezprobl6mov6 obojstrann6 ptnenie. pripadne spory, ktor6 by

._^. mohli vznikndt z plnenia tejto zmluvy, bud0 prednostne rie5en6 dohodou zmluvnich stran.(02) Vztahy zmluvnich stran neupraven6 touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zAkona d. 11611990 Zb o najme a podnejme nebytovich priestorov v znini
neskorsich predpisov a zekona a.4011964 z6 ob.iansky z6rtonnik vzneni neskorsich
predptsov

(03) Prilohamitejto zmtuvy s0:
a/ foiok6pia oprevnenia 6 6055"14, Zivnostensk6 ljsty
Zmeny a doplnky zmluvy m6:u byt uskuto6nen6 len formou pisomn6ho dodatku uzavreteho
na 26klade vzejomnej dohody zmluvnvch stuen
Zmluva nadobidaTlatnost' dilom jej podpisu obidvomi zmluvnvmi stranami a i6innosf po
s[hlase predsedu Trnavsk6ho samosprevneho kraja
Zmluva.je vyhotovena v troch rovnopisoch, z Korich po jednom ohdzi kaZdA zo zmluvnych
str6n a jeden rovnopis obdr:i zriadovatel' prenajimatefa - Trnavsky samospravny kraj.

(04)

(05)

(06)

V f-nave dia 21 . 01 . 2O1'l

p ren al im ate l'

[s{1.[139,11,Skola


