Zmluva o najme nebytovych priestorov

& 01/2011
Zmluvné strany :
Stredna odborna Skola obehodu a sluZieb [e{85 893 412
so sidlom v Trnave DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 Bank. spoj.. DEZIA banka Trnava
418 54 Trnava Cislo Oftu;  1123204200/5600

v zastipen]

Ing. Mireslav Ryska, naditel Skoly (dale| len pranajimatal)

Ing. Ivan Zatko IC0: 44787021
Juraja Slotu G466/11 DiC -
917 01 TRNAVA & DPH -
Bank. spoj.
Clslo (tu:
v zastlpeni

Ing. lvan Zatko (dale) len ndomca)

zapisany v Slovenske] komore stavebnych inZinleroy — Autorizaéng osvedéenie, reg. Gislo
G055 14

uzatvorlll v sulade so zakonom &. 116/1880 Zb. o ndjme a pednajme nebytovich priestorav ¥ zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledavnd zmluvy o ndjme nebytovych priestaroy:

(a1}

102}

{03)

(04}

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovace| listiny, vystavene| zradovatelom - Trmavskym samospravnym
krajom (dalej len zriadovatel™) dfia 1.7.2002 ako viastnikom majetku, ma prenajimatel v
sprave nehputefnost nachadzajicu sa v katastralnom Uzemi Tmava, zapisand v Liste
viastnictva & 6493 ako stavba sip. & 2787 a 7112 na parcele & 1617/2, 16171, 338215
Nehnutelnost jo umiestnena na Lomonosovove) ul & 2787/8 918 34 Tmava. V zmysle
«Lasad hospodérenia anakladania s mejelkom Tmavskaho samospravneho kraja" je
prenajimatel {ako spréves majetku mmadovalela) po sOhlase zradovatefa cpréavneny
prenachat’ do ngmu majetok, klory ma v sprave, rete) osobe
WV sllade = wvyidie uvedenym prenajimatel prenechava ngomecovi do najmu nebyiové
prestory - kancelariu & 221 & prisiudenstvom na drehom nadzemnom podlazi v
sestpodlainom dame, spemflhwanm v odstavcl (01) tohto Elanku, o celkowey mzlcrhe
kanceldrskych priestorov 19,17 m® a o celkove) roziche priestorov prisluSenstva 6,13 m
{dale] lan  predmet najmu™)}
Pradmeat ndmu pozostiva z jednej miestnosh, Predmet ndjmu je vykurovany, s dodévkol
pitried vody, s elekirickou pripojkou, elekirickym rozvodem, Predmet ndjmu tvorl samostatny
celok so samostatnym vehodom z chodby S0O5 obchodu a sluzieb Trnava )
\nitomé zariadenie predmetu n&jmu s zabezpedi najomca na viasiné naklady Tymto
prenajimatel dava wyslovny slhlas ndjomeovi na zriadenie I:rezpaénclstn?ch systémov K
zaisteniu ochrany predmetu najmu l” Eoatnd s ¥ PR a6 - bt

B :;_'-—'-'_'II.TI\_' = ‘kg ; |
G|

LA

Wi Tremmer <K
i =




(05)

(06)

(01)
(02)

(21)

()

{03)

{04
{05)

(4]

Prenajimatel prenachava predmet najmu ndjomeovi 2a Géelom wykondvania jeho &innosti —
technicke, technologické a energetickd vybavenle stevieb (dalej len Ofel ndjmu) Kopa
najomcu je prilohou teflo ndjomne] zmiuvy a tvord je] necddelitefny sidast. V pripade zmeny
bdajov tichto dokumentoch je naiomoa povinny  bezodkladne otom  Informovat
prenajimatela

Majomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do wivania a zavazuje sa ho uzivat
¥ sllade s dohodnutym Gcelom ndjmu Pri uflvanl prenajatého priestoru nesmis négomca
akokolvek obmedziH &&nnosti vykondvang prenajimateforn, nesmie ohrozit zamestnancow
pranajimatela, Hudenlov, ndviiavy

Clanok 2
Doba najmu

Majomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 04, 02. 20141 do 31. 01, 2016.
Najomca je opravnany pofladat prenajimatela o predlzenie doby naimu, 5 to pisomne.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m® prenajete]  plochy neh-y'tm'i}ch
priestorov za rok je 23,27 € a cena pnestorov prisluSenstva je vo vyske 23,27 € za 1 m* 23
rok,

MNaklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za
spotrabl elekiricke] anergie, spotrebu plynu, vodné a stoféné, teplo a odvor komundineho
aodpadu, dan z nehnutefnosti, upratovanie, strégna slufba, sheEby informatora, telefdny,
spravna réeZia apod S0 vo wvyske 833,78 € za rok vypoditand podia prlofendho
kalkulagného listu vypoiiu nakladov, Ak v prisbehu najmu déjde ku zviseniu tyehto clen za
slufby, zodpovedajico sa dodatkom k zmiuve k danému datumu upravia jednotlive sadzby,
& Gim najomca suhias

W sllade s odstaveom (01 + 02) tohto &lanku celkova viska najomneho za cely predmet
n&jmu 253 m’ za jeden kalendamy rok &inl 1 422,51 € {wpodet: 23,27 € x 1817 m*® =
445 0BG €) + {23.27 € x 6,13 m’ = 142,845 €) + (ndklady za poskytnuté slufby 833,78 €).
Celkova cena ndjomného za cely predmet néjmu za jeden mesiac Ginl 118,542 €.

Zmluvné strany sa dohodii na pouiti inflaéného koeficientu (podkladom je miera inflace
vynlasovand mesaéne aroéne Slovenskym &fatistickym Oradom, adresa uvedena na
internete je; hitpdiwaw statistics skd » navigagnd mapa » ukazovatele ekonomického
vyvoja ® spotrebitalské ceny W jadrova a Gistd inflacia » &sta inflacia v %) Ak tato miera
&ste) inflacie prekroci medziroténe (berie sa do dvahy kalendamy rok) hodnofu 2 %,
primarane sa o vysku inflacie vpravi cena Hajmu,

Zélohové platby budd fakturované nasladovne

Prenajata plocha v m* 1917
Abk Gast spaloine uzivanjch priestonov 0.52 na m® = §,13
Spolu pre vipedst zélchovyeh pratek 25,3044 m

Druh slutty -

Cena za rok
m za prenajahl. plochiu

Sootreba enerdl 5.35 235 60|

(Cduisy 112 28,34
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Clanok 4
Splatnost’ najomnéhe a spésob platenia

(01) Najomea sa zavazule platit prenajimatelovi ndjomné &tvrtroéna v Slvriralnych splatkach
uni:aggd | v pripede, ak nie &0 priesiory podia tasového farmonogramu prenajmu ndjomeom
VWLEIVaTE,

(02 uyrady ceny najmu na februdr — mares 2011 v &iastke 237,084 € 12 splatna k poslednému
dnu tohto mesiaca februdr 2011 Fakiiru za tote obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomeovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu nz obdobie kazdeho daliisho Sturtroka v Gasike 147,18 € spolu
s Ghradou nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu vo vske 208,44 € s splatné
vidy k1. dfiu prisiusného mesiaca najmu, k tomu prenajimate! vystavl na najomeu fakiin
najreskirdo 15. dia predohédzajlicehs mestaca

(04) Uhrady clen najmu bude uskutothoval' ngjomeca prenajimatelow bezhotovoestnym prevodom
ha Géel prenajimatela v pefiainom stave uvedeny v zahlavi tefio zmiuvy na zdklade faknir
vystavovanych prenajimatelom. Makolke prenajimatel nie e platitelom DPH, ceny najmu
budd fakiurované bez DPH,

(05) Ak v prisbehu najmuy ddjde ku zvyseniu tychio cien za sluZby, zodpoveda|Geo sa dodatkem
k zmiuve k danému datumu uprayia jednotiivé sadzby, s &im najomea sohlasi

Clanok &
Vzajomné prava a povinnosti

(01} Prengjimatel odovzda najomeovl predmet najmu podia clanku jedna teflo zmluvy v stave
sposobilom na obvykle uZivanie ku diu Udinnosti tejta néjomne zmiuvy, o tom sa vwhoiov
zapis o odovzdan( a prevzati,

{02) Najomca |e povinny (v sllade s vySsie uvedenym) udr¥iavat predmal ndjmu na svoje naklady
v Zodpovedsjocom prevadzkyschopnom stave a poudivat ho wihradna na Ofel naimu
dohodnuty v clanku 1, ods. (5) tesjto najomne] zmiuvy, okrem oprév a Gdriby, kiord je v
zmysle zakona povinny zabezpetoval prenajimatel Najomca je  povieny  cznamif
prenejimatefovi bez zbytoéného odkiadu potreby oprév, ktord ma vykonat prenaiimatel a
umozZnit’ prenajimatelovi vykonanie tyehto oprav & udrfiavacich prac

{G3) Prenajimatel je povinny udrziavat predmel n&jmu v stave spsabilom na obvyklé ufivania.

{04} Vnltorné stavebné Opravy na predmete ndjmu, ktoré podlishaj(l stavebnému povolaniu, (13
najomea opravneny vykonat na viastng naklady, k Somu je viak nutny sihlas prenajimatefa,
ako a) sihlas znadovatela prenajimatela (viastnika objektu, L | Trmavského samospravneho
kraja) Ak timito Gpravami déjde k technickeému zhodnoteniu objsktu, kiorého sa ke
predmeat namu, bude o tomto technickem zhodnoteni spizana samostatng zmiuve. V nef sa
stanovi, ako sa bude postupoval’ s odpisovanim fohto technickéhe zhodnotenia a ako budd
upravene finanéné vefahy zmiuvnych strén pri skonéeni ndjomného vatahu (napr. zapodet
zostatkove] hodnoly technlckeho zhodnotenia s cenou ndjimu a pod ) V pripade tohto stavu
pe zmluvny vzlah medz) prenalimatelom a najomcom podmieneny sdhlasom znedovatela
prenajimalela, L . Trnavskym samospravoym krajom.

(053] Drobné opravy a odribu predmestu najmu je povinny zabezpefoval nijomca na viasing
naklady. Pod pojmom drobng opravy a udrZba sa rozumejlu opravy jednotiivo v dastke do
885,82 €

(06) Poisteme vlastneho vnulerného zanadenia (proti kradedi, Zivelnym pohromdm, zalopeni
ald'} sl zabazped] najomea na viastne naklady

(07} Od G&innostl tefto zmluvy prebera najomeca na seba povinnosti vyplyvajlce z predpisov o
protipozZiarne| ochrane, vratane vec! ynesenyceh a ulozenych, kloréd sa vztahujl na predmet
najmu



(08) Najomca je opravneny pradmel najmu alebo jeho fast daf do podnamu tretej osobe len na
zaklade predchadzajiceho plsomného sthlasu rriadovatela prenafimatefa, 1) po sdhlass
Trmavského samospravneho kraja

(04} Prenajimatel sa zavazuje poskytndl najomoovl na podadanie vietky technicke Udajs
lvkajlcs sa predmetu najmu, vratane technickes) dokumantacie a reviznych sprav piynove|
kotolne a elekiroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebne) sidinnost pri zabezpedovani médii
a osfatnych sluZieb spojenych s predmetom rajmu.

(107 Daf z nehnutelnosti za objekl, v kiorom sa nachadza predmel ndjmu, hradi prenajimatal.
Frena|imatel zakabuluje zodpovedapiou cast uréend prepodtom podla prepodifaciaho
kosficientu uvedensho v & 4, ods (04) do priamych nakladov, L | pomerna Casl dane je
sutastol najomného,

Clanok &
Osobitné dojednania

{1} Prengjimatel suhlasl (odplatne, pozri priioha oreklamnych a informacnych tabuliach) s
umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v kicrom sa nachadza predmet najmu, a
to lak, aby to zodpovedalo charaktery budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k
naruBaniu umiestnendého nazvu prenajimatela,

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vet'ah zanika:
al uplynutim dojednans doby najmu
b vzajomnou dohodou
¢/ zanmikom najomcu alsbo prenajlmatela
df vwpovedanim zmiuvy zo strany prenafimatela podfa ods.(02) tohio danku
&/ wvypovedanim zmiuvy zo strany najomcu podlia ods.(03) tohto Hanku
{027 Prenajimatel moZe vypovedat’ pisomne tilo zmluve o ndjme nebytowych priestoroy
uzavretl na wrdity Sas pred uplynutim dejednangho Easu, ak
&/ néjomea ufiva predmet najmu v rozpore 5 toulo zmluvou
b ngiomeca o viac ako mesiac medkd s dhradou ceny ndjmu v zmyske dlanku 4, ods, (02)
alebo s (hradou nakiadov spojenych = prevadziou v zmyske Sldnku 4, ods. (04)
o/ ndiomea naprigk pisomnému upozomeniu brube porudule poko; alebo ponadok
df bolo rozhodnuts o odstrdneni stavby, L j objekiu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby. Co brani bEivaniu predimety najmu
e/ ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho dast irete] oscbe bez suhlasu
pranajimatala ]
(03) Najomeca méze vypovedat pisomne t0lo zmluvu o najme nebylcvych priestoroy Uzavrelu na
urlity tas pred uphnutim dojednanaho asu, ak
al strati spdsobilost prevadzkovat' Ginnosl’, na kiord si pradmet najmu prenagal o
b predmet néjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorane uzivanie
o prenajimatel hrubo porusuje svole povinnosti vwwplyvajuce pre neho z Clanku 5.
{04} Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynul od prveho dha mesiaca
nasledujiceho po doruenl vypoveds druhe) strane. _
{05} Ku diu skonenia najmu je najomca povinny odovzdal prensjimatefovi predmel najmu
v stave, v akom ho prevzal s prinkadnutim na cbvyklé opotrebenie




Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01} Zmiuvné sirany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnd siéinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmiuvy a pre j&; bezproblémove obajstranné pinenie. Pripadné spory, kioré by
mohil vanikndt 2 plnenia tefio zmiuvy, budl prednostne riegens dohadoy zmluynych stran

(02) Varahy zmluvnfch strdn neupravend touto najomnou zmluvou sa nadia prisludnymi
ustanoveniami zakena €. 118/1890 Zb o ndjme a podnajme nebytovich priestorov v znen|
neskorsich predpisov a zakona £ 40/19684 Zb Obéiansky zékoennik v zneni neskorsich
predpisay

{03) Prilohaml tejto zmiuvy sd:

a/ fotokopia oprévnenia & 6055714, #Hvnostanske listy

(04} Zmeny a doplnky zmiuvy médu byt uskuloénens len formou plsomného dodatky uzavretého
na zaklade vzajomne] dohody zmiuvnych strdn

(05} Zmiuva nadobuda platnest' dfiom jei podpisu obidvomi zmiuvnyml stranami a G&innost’ po
slhlase predsedu Travského samospravnaho kraja.

() Fmsua |a vyhotouend v trech revnopisosh, = karyeh po jednom obdrii kazda zo ntluvnych
siran a jeden rovnopis obdrii zrladovate! prenajimatels — Trravsky samospravny kraj.

V Trmave dfa 21. 01 2011

prenajimatal najomea



